Temeljem clanka 44. Statuta Opcine Dekanovec (,,Sluzbeni glasnik Medimurske
Zupanije®, br. 3/18), a u skladu s odredbama Zakona o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne
novine® broj 118/18) o odredbama Uredbe o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj
odgovornosti (,,Narodne novine™ broj 95/19) Opéinski nacelnik Opéine Dekanovec dana
27.prosinca 2019. godine, donio je

PROCEDURU

UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
OPCINE DEKANOVEC

I. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Procedurom ureduje se postupanje upravnih tijela Opéine Dekanovec (u daljnjem
tekstu: Op¢ine) u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu
Op¢ine izuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povrina, postupka davanja
u najam stanova u vlasnistvu Opéine te postupka prodaje i davanja na koristenje grobnog
mjesta, koji su postupci uredeni drugim op¢im aktima Opéine.

Clanak 2.

Op¢inski nacelnik 1 Opéinsko vije¢e upravljaju nekretninama u vlasnistvu Opéine
temeljem vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na na¢in propisan Zakonom o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), Zakonom o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17), te drugim zakonima i propisima Republike Hrvatske i
ovom Procedurom.

Op¢inski naéelnik 1 Opéinsko vijeée upravljaju nekretninama na na¢elima zakonitosti i
svrsishodnosti, u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj i osiguranje drustvenih i socijalnih interesa Opéine.

Stru¢ne poslove u izvrienju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni
odjel Op¢éine.

II. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 3.
Ovom Odlukom se naro¢ito ureduje:
- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,
- provodenje natje¢aja za prodaju nekretnina, zakup zemljista, zamjenu nekretnina i osnivanje
prava gradenja
- ostvarivanje 1 zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Clanak 4.

U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja i koristenja nekretninama u vlasnistvu
Opéine Dekanovec, Opéina:
- ureduje vlasni¢ko-pravno stanje nekretnina,
- vr3i investicijsko i tekuce odrZzavanje nekretnina,
- ureduje gradevinsko zemljiste pripremom zemljista za izgradnju (uredenje vlasnicko-
pravnog stanja, izrada prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i
telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja individualne i zajedni¢ke potrodnje,
- vr8i izgradnju ili drugi oblik i nacin uredenja i koristenja gradevinskog zemljista,
- prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljiste,



- prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste,

- formira gradevinske ¢estice,

- prodaje i druge nekretnine,

- daje u zakup zemljiste u svom vlasnistvu ,

- osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

- osniva stvarne terete na svojim nekretninama,

- kupuje i prima na dar nekretnine,

- mijenja nekretnine u vlasnidtvu Opéine s nekretninama tre¢ih osoba,

- priznaje pravo vlasnistva tre¢im osobama (izdaje tabularne isprave podobne za uknjizbu
prava vlasnistva),

- vr8i i druga vlasni¢ka prava u skladu sa zakonom i opéim aktima Op¢ine.

Clanak 5.

Tr7ina vrijednost nekretnine je vrijednost izraZena u cijeni koja se za odredenu
nekretninu moze postiéi na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog
utvrdivanja na podrudju gdje se nekretnina nalazi, odnosno tr¥i¥na cijena je najvida cijena
ponudena u postupku javnog natjecaja, odnosno usmenog nadmetanja.

Pocetnu cijenu u postupku provodenja natje¢aja utvrduje:

- Op¢inski nacelnik ako pojedina¢na vrijednost tih nekretnina ne prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000.000 kuna, ako Je stjecanje i otudivanje
planirano u prora¢unu i provedeno u skladu sa zakonskim propisima,

- Op¢insko vijece ako je pojedinaéna vrijednost nekretnina veéa od iznosa iz prethodne
alineje ovog stavka u odluci o raspisivanju natjecaja.

Cijena iz prethodnih stavaka utvrduje se u pravilu prema podacima Porezne uprave, ili
na temelju prethodno pribavljenog struénog nalaza i miSljenja ovlastenog sudskog viestaka
odgovarajuce struke, polazeéi od cijene koja se moze posti¢i na slobodnom trZitu za nekretninu
sli¢nih osobina s obzirom na kvalitetu, lokaciju, namjenu i sli¢no.

Clanak 6.

Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu, u pravilu, platiti najkasnije u roku od 30 dana od
dana zakljucenja ugovora. U sludaju zakadnjenja u placanju ugovorene cijene, kupac je duZan
uz kupoprodajnu cijenu platiti zakonsku zateznu kamatu za vrijeme zaka$njenja.

Op¢inski nacelnik. odnosno Opéinsko vijeée sukladno Zakonu i Statutu Opcine te ovoj
Odluci, za nekretnine veée vrijednosti, moze odobriti placanje kupoprodajne cijene u najvise 6
(Sest) obroka bez placanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok. U slu¢aju
kasnjenja u placanju pojedinog obroka kod placanja slijedeceg obroka ée se zaradunati
zakonska zatezna kamata. Uvjeti placanja kupoprodajne cijene u obrocima moraju biti
objavljeni u natjecaju o prodaji nekretnine.

Pravo vlasniStva na kupljenoj nekretnini kupac stjete uknjizbom u zemlji$nim knjigama
nakon $to je u potpunosti podmirio sve obveze prema Op¢ini utvrdene kupoprodajnim
ugovorom.

Ukoliko se kupoprodajna cijena isplatuje u obrocima, na zahtjev kupca, Opéinski
nacelnik, odnosno Opéinsko vijeée sukladno Zakonu i Statutu Op¢ine te ovoj Odluci, moze
dozvoliti uknjiZbu prava vlasni§tva i prije isplate kupoprodajne cijene uz uknjizbu prava zaloga
na nekretnini koja je predmet kupoprodaje u visini iz kupoprodajnog ugovora, u korist Op¢ine.



Clanak 7.
Jedinstveni upravni odjel Opéine duZan je voditi azurno evidenciju o plaéanju
kupoprodajne cijene 1 eventualnih kamata kod prodaje nekretnina, te naplate zakupnina i
najamnina za nekretnine date u zakup, odnosno najam.

Za stanove i poslovne prostore te druge nekretnine u vlasnistvu Opéine, Jedinstveni
upravni odjel Opéine duZan je voditi pojedinatne dosjee s ugovorom ili drugom osnovom
stjecanja vlasniStva nekretnine, vlasni¢kim listom, preslikom katastarskog plana te ugovore,
odluke, rjeSenja i druge akte koji su osnova stjecanja izreCenih prava drugih osoba na
predmetnoj nekretnini.

Clanak 8.

Jedinstveni upravni odjel Op¢ine duzan je ustrojiti i uredno voditi evidenciju-registar
nekretnina u vlasni$tvu Opéine, poduzimati sve potrebne mjere na sredivanju zemlji$no-
knjiznog stanja nekretnina kao i druge mjere radi sredivanja i zaStite prava Opéine na
nekretninama u njegovom vlasni$tvu, odnosno posjedu.

IIL. NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA

Clanak 9.
Natjecaj za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Opéine mozZe se provesti:
a) usmenim javnim nadmetanjem - natjecatelji se javno usmeno nadmecu o visini
kupoprodajne cijene,
b) pisanim javnim nadmetanjem - javno prikupljanje ponuda gdje natjecatelji predaju
ponude u zatvorenim omotnicama.

Clanak 10.

Natjecaj obvezno sadrzi:

- adresu 1 opis nekretnine,

- podetni iznos kupoprodajne cijene,

- namjenu nekretnine, ako je odredena,

- iznos 1 nadin placanja jamc&evine,

- rok za zakljuCenje ugovora, nacin i rok placanja kupoprodajne cijene.

- mogucnost i vrijeme uvida nekretnine,

- mjesto 1 vrijeme javnog otvaranja ponuda, odnosno usmenog nadmetanja,

- adresu 1 vrijeme dostave ponude (kod pismene ponude), odnosno prijave (kod
usmenog nadmetanja),

- mogucénost obro¢nog plac¢anja kupoprodajne cijene.

Natjeca) moze sadrZavati 1 druge uvjete 1 podatke o nekretnini koja je predmet natjecaja.

Clanak 11.
Jamcevina za u€esce u natjeCaju uplacuje se prije pocetka otvaranja ponuda, odnosno
usmenog nadmetanja u korist opéinskog prora¢una.



Clanak 12.

Rok za podnoSenje ponuda, odnosno prijava je najmanje 8 (osam) dana od dana objave
natjecaja. Javno nadmetanje, odnosno otvaranje ponuda mora se provesti u roku od najduze 8
(osam) dana od isteka roka za podnosenje ponuda, odnosno prijava.

Natjecateljima koji nisu uspjeli u postupku natje¢aja jamé&evina ¢e se vratiti u roku od 8
(osam) dana od dana okonéanja postupka natjecaja.

Natjecatelju koji uspije u natje¢aju, jaméevina se uracunava u ponudenu cijenu.

Natjecatelj koji uspije u natjetaju i naknadno odustane od zaklju€enja ugovora, nema
pravo na povrat jamcevine.

Clanak 13.

Natjecaj za prodaju nekretnina temeljem ove Odluke raspisuje:

- Op¢inski nacelnik ako pojedina¢na vrijednost tih nekretnina ne prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000.000 kuna, ako je stjecanje i otudivanje
planirano u proratunu i provedeno u skladu sa zakonskim propisima,

- Op¢insko vijece ako je pojedina¢na vrijednost nekretnina veéa od iznosa iz prethodne
alineje ovog stavka.

Natjecaj se objavljuje u jednom od javnih glasila (sluZzbenom, dnevnom, tjednom ili
lokalnom listu) i objavljuje na sluZbenim web stranicama Opéine.

a) Usmeno javno nadmetanje '
Clanak 14.

Ako se natje¢aj provodi usmenim javnim nadmetanjem, Opéinski nadelnik, odnosno
Op¢insko vijec¢e uz odluku o raspisivanju natje¢aja donosi rjesenje o imenovanju struénog
povjerenstva za provedbu javnog nadmetanja.

Povjerenstvo ima predsjednika i dva (2) &lana.

Struéno povjerenstvo iz stavka 2. ovog ¢lanka prije podetka nadmetanja utvrduje koji
su natjecatelji uplatili jaméevinu i koji time mogu pristupiti usmenom javnom nadmetanju.

Prijava natjecatelja koji nije pristupio javnom nadmetanju nece se uzeti u razmatranje.

Ukoliko se na natjeCaj prijavi samo jedan natjecatelj Opéinski nacelnik, odnosno
Op¢insko vijeée moZe odrediti da se nekretnina proda tom natjecatelju ili da se natje¢aj ponovi.

Clanak 15.

Prije pogetka usmenog javnog nadmetanja struéno povjerenstvo koje provodi postupak
odredit ¢e minimalni iznos svakog povecanja ponude, a koji iznosi najmanje 500,00 kuna.

Za natjecatelja, koji nije pristupio nadmetanju u objavljenom vremenu i mjestu
nadmetanja, smatra se daje odustao od prijave za natjecaj.

Nakon $to je u postupku nadmetanja utvrden najvisi iznos ponudene cijene smatra se da
je postupak nadmetanja zavrSen i utvrduje se koji je natjecatelj i uz koju cijenu kupio
nekretninu.

Ako ponuditelj koji je u smislu prethodnog stavka stekao pravo na kupnju nekretnine,
odustane od sklapanja ugovora o kupnji, gubi pravo na povrat jaméevine.

S utvrdenim najpovoljnijim natjecateljem ¢e se u roku od 30 (trideset) dana po
zaklju¢enju usmenog nadmetanja sklopiti ugovor o prodaji.

Clanak 16.
O usmenom nadmetanju vodi se zapisnik koji potpisuju prisutni &lanovi struénog
povjerenstva i zapisniar. Zapisnik se dostavlja sudionicima natjetaja na njihov zahtjev



b) Pisano javno nadmetanje
Clanak 17.

Ponude za pisano javno nadmetanje se dostavljaju postom preporuceno ili osobno u
pisarnicu Jedinstvenog upravnog odjela Opéine, u zatvorenom omotu s upozorenjem «Ponuda
za natjecaj - ne otvaraj».

Natjecatelji koji su podnijeli ponude u postupku pisanog javnog nadmetanja imaju pravo
biti nazo¢ni otvaranju ponuda.

Otvaranje ponuda vrsi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama koje osniva i imenuje
Op¢inski nacelnik.

Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lana.

Povjerenstvo ¢e na sjednici najprije utvrditi da li je natjecaj propisno objavljen, koliko
je ponuda pristiglo i da li su ponude predane u roku. Nakon toga Ce se pristupiti otvaranju
ponuda prema redoslijedu prispijeca, a o emu se sastavlja zapisnika Povjerenstva.

Na temelju zapisnika iz prethodnog stavka, Povjerenstvo predlaze Opéinskom
nacelniku, odnosno Opéinskom vijeéu donosenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za
svaku pojedinu nekretninu, odnosno o neprihvacanju niti jedne ponude.

Clanak 18.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za nekretninu za koju je raspisan natjecaj za
prodaju sukladno ovoj Odluci na prijedlog Povjerenstva, donosi:

- Op¢inski nacelnik ako prodajna cijena iz &lanka 6. stavka 1. ove Odluke te nekretnine
ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj
se odlu¢uje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000.000 kuna, ako
je stjecanje i otudivanje planirano u proradunu i provedeno u skladu sa zakonskim propisima,

- Op¢insko vije¢e ako prodajna cijena prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluguje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina, odnosno ¢&ija je pojedina¢na vrijednost veéa od 1.000.000 kuna, na temelju koje se
zakljucuje ugovor o prodaji nekretnine iz natjetaja.

Povjerenstvo moZe, bez navodenja razloga, predloziti Op¢inskom nadelniku, odnosno
Op¢inskom vije¢u da ne prihvati niti jednu ponudu.

Clanak 19.

Zakasnjele, neuredne i nepotpune (bez dokaza o uplati jaméevine, bez to¢no odredene
cijene i sl.), ili na drugi nadin protivne uvjetima iz natjeCaja podnesene ponude, Opéinski
nacelnik, odnosno Opéinsko vijeée, na prijedlog Povjerenstva odbacit ¢e Odlukom.

U slu¢aju da dva ili viSe natjecatelja ponude istu cijenu, a i u drugim uvjetima iz
natjeCaja su dali iste ponude, usmenim nadmetanjem izmedu tih natjecatelja ée se utvrditi
najpovoljnija ponuda.

O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik koji potpisuju svi prisutni &lanovi
Povjerenstva i zapisni¢ar. Zapisnik se dostavlja sudionicima natjecaja na njihov zahtjev.

IV. PRODAJA NEKRETNINA IZRAVNOM POGODBOM

Clanak 20.
Nekretnine u vlasnistvu Opéine se mogu bez natjecaja prodati samo u zakonom i ovom
Odlukom predvidenim slu¢ajevima.



Clanak 21.

Izravnom pogodbom moze se prodati gradevinsko zemljiSte i ostale nekretnine u
vlasnistvu Opéine:

- kao naknada za nekretnine koje vlasnik ustupi Opéini za odredene potrebe,

- u sluéaju dvije uzastopne neuspjele prodaje putem natjecaja,

- radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predskolskog odgoja, Skolskih
ustanova, ustanova iz oblasti kulture i zdravstva, te izgradnje Sportskih objekata,

- radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture,

- radi prodaje gradevinskog zemljista koje sluZi redovitoj uporabi zgrade,

- radi formiranja neizgradene gradevinske Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili
detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane gradevinske Cestice
te u ostalim slu¢ajevima propisanim zakonom.

V. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

a) Stvarna sluznost
Clanak 22.

Stvarna sluznost na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine moze se zasnovati:

- ako je to nuzno za odgovarajuée koristenje povladtene nekretnine,

- ako se time bitno ne ugroZava normalno kori$tenje povlastene nekretnine u vlasnistvu
Op¢ine,

- ako se Op¢ini isplati odlukom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Visinu naknade utvrduje Opcinsko vijece.

Za odredivanje visine naknade Op¢insko vijeée moze traziti i misljenje ovlastenog
sudskog vjestaka odredene struke.

Ako se sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja 1 instalacija od interesa
za Opéinu 1 gradane Opéine, Opéinsko vijeée mozZe odobriti zasnivanje sluznosti za njihovo
postavljanje bez naknade.

O zasnivanju sluznosti Opc¢ina i predlagatelj zaklju¢uju ugovor.

b) Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu

Clanak 23.

Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu u vlasni$tvu Op¢ine zasniva
se ugovorom. Odobrenje za zasnivanje i uvjete zasnivanja prava gradenja utvrduje posebnom
odlukom Op¢éinsko vijece.

Pravo gradenja osniva se uz odredenu naknadu, koja se odreduje na naéin opisan u
stavku 2. 1 3. ¢lanka 23. ove Odluke, a iznimno se moze osnovati bez naknade ako se osniva u
korist trgovackih drustava 1 ustanova u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Opcine.

¢) ZaloZno pravo
Clanak 24.

Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasni$tvu Opéine moze se dozvoliti samo
ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opcine, kao i u interesu trgovackih
dru$tava, ustanova i drugih subjekata u vlasni$tvu ili preteZitom vlasnistvu Opéine.

Odluku o zasnivanju zaloZnog prava donosi Op¢inski nacelnik, odnosno Op¢insko
vijece sukladno Zakonu i Statutu Opéine te ovoj Odluci.



VI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 25.

Ova procedura objavit ¢e se na web stranici Opéine Dekanovec, a stupa na snagu danom
donosenja.
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